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Tras 16 anos, actualizacion predial
arrincona a campesinos de El Penol

La actualizacién del catastro multipropdsito que hizo el municipio encontré 4.000
nuevos predios que no tributaban, pero también subié el impuesto a campesinos.

Por CRISTIAN ALVAREZ BALBIN

mismos montos por sus im-
puestos prediales, los habi-
tantes del municipio de El Pefiol
se encontraron con alzas, algu-
nas desmesuradas, en los nue-
vos valores a pagar. De hecho, se
denuncié que algunos de ellos
terminaron pagando hasta 10
veces mas de lo que venian tri-
butando desde hace tres lustros.
La inusual suba en el im-
puesto se debid a la actualiza-
cién del catastro multipropésito
adelantado por.la administra-
cién de la alcaldesa Sorani Ma-
rin Marin. La mandataria le indi-
c6 a EL COLOMBIANO que la po-
lémica decisién de actualizar el
catastro se debi6 a que El Pefiol
es uno de los municipios de la
regién de embalses que mas ha
crecido en proyectos turisticos.
“Hoy estd desmedida la
magnitud con la que viene cre-
ciendo el urbanismo en la
zona. Uno ve que cada dia apa-
recen edificios de cinco pisos
por todos lados; y en el 4rea
rural surgen mas fincas de re-
creo, mas hoteles, mas restau-
rantes, méas glampings; pero
* las finanzas del municipio si-
guen quietas”, justifico Marin.

Luego de 16 afos de pagar los

Reclamaciones de campesinos

El estudio en campo que tomé
casi todo el afio 2022 permitié
visitar todos los predios de El
Penol. Con los datos hallados
se identificaron 4.000 nuevos
predios que no pagaban tribu-
to a la municipalidad. De estos
se identific6 que cerca de
1.000 pertenecen a EPM.

“El nimero de predios rura-
les quedd en 9.221; y cerca de
4.700 quedaron como urbanos.
De EPM quedaron identificados
1.154. Con esto entonces, espera-
mos recaudar casi $4.000 millo-
nes de mas correspondientes a
los predios de la gente y cerca de
$1.650 millones mdas de EPM que
hoy solo paga casi $350 millo-

EN UN MINUTO

nes. Pero esto solo se sabra en
2024 porque actualmente hay
varias reclamaciones pendien-
tes”, explicé Marin.

La alcaldesa apunté que las
mayores reclamaciones se dan
en la ruralidad, aunque estas se
darfan por una falta de com-
prension en los métodos. de
calcular los pagos. Dijo por
ejemplo que una finca de 1.000
metros cuadrados en la que su
dueno instalé infraestructura
de lujo o recreativa -como
kioscos o piscinas—- pagaria me-
nos valor que la humilde pro-
piedad de un campesino pese a
estar en la misma zona.

“Lo que el campesino no tie-
ne en cuenta es que €l posee cin-

co hectdreas, que son como
50.000 metros. Es decir, casi 11

-veces m4s tierra que su vecino,

lo que obvio repercute en el va-
lor del impuesto”, explico.

Otro problema, segtin Marin,
son las ventas parciales de lotes
o por proindiviso. Por ejemplo,
una hectdrea, 10.000 metros
cuadrados, se divide en partes
mds pequenas, pero en las que
el campesino queda con lama-
yor cantidad de terreno; por lo
que como en el caso anterior de-
bera pagar mds que los circun-
dantes. “A eso hay que sumar
que la gente no vende tierra con
escrituras sino con papeles de
compraventa’, agrego.

Pese a la situacién, la alcal-

' LUEGO DE 16 ANOS SE ACTUALIZO EL CATASTRO MUNICIPAL EN EL PENOL

&Por qué hacer el catastro multipropésito 16
aftos después de la Gltima actualizacién?

“La Ley 15 de 1983 dice que los municipios deben
actualizar su catastro municipal cada cinco afios,
pero las administraciones anteriores no empren-
dieron ninguna actualizacién. Entonces esto ha
generado un impacto grande en El Pefiol.

Con el catastro multipropdsito estamos aplican-
do nuevas metodologias que sefialan el uso del
suelo de acuerdo al esquema de ordenamiento
territorial actual. Infortunadamente este método

no se enfoca en la condicién socioeconémica de
la persona y por eso hay gente disconforme con
los nuevos avallios y cobros; y ahi hay un proble-
ma grande de inequidad. A mi me preguntan mu-
cho los campesinos que cudl es el método con el
que salieron los nuevos valores, pero el método
de avaldo no lo pongo yo -como alcaldesa del
municipio- ni la Gobernacién de Antioguia, como
gestora catastral; sino que se aplica con base a lo
que digan los manuales del Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi”, apuntd la alcaldesa Marin.

En El Pefiol han
protestado que-
mando los recibos
catastrales que les
han llegado. La al-
caldesa Sorani
Marin, dijo estar
dispuesta a revisar
los cobros. FoTO
CARLOS VELASQUEZ
Y CORTESIA

desa indicé que hasta junio se
haran los ajustes para que los
cobros se adectien a la realidad
de los periolenses. La meta has-
ta mediados de afo es lograr
que se obtengan los mayores
beneficios para la comunidad
rural y los propietarios de co-
rredores biolégicos donde es-
tan las fuentes de agua.

“Actualmente en el tema de
la tarifa de millaje si hay un co-
bro diferencial. Por ejemplo,
ellos quedaron pagando $5 pe-
sos por cada $1.000 que vale el
metro cuadrado de su propie-
dad. Esto lo determind el Conce-
jo. Mientras que los predios de
veraneantes deben pagar $7,5
pesos por cada $1.000. De otro
lado, hoy el metro cuadrado en
parte del municipio esta tasado
entre $16.000 y $50.000. Esta-
mos tratando que las zonas agri-
colas, de proteccién y de alto
riesgo paguen impuesto pero
con un valor por metro cuadra-
do que ronde entre $2.900 y
$16.000", afiadi6 Marin.

Aun asi muchos hoy en El
Periol dicen que el impuesto es
impagable, por lo que les tocaria
vender un pedazo de tierra para
hacerlo. Esto aumentaria el nu-
mero de labriegos que pasan de
ser propietarios y que abando-

nan El Periol. Por ello la admi-

nistracién dice que esté revisan-
do muy minuciosamente el es-
tudio con el sector agricola.

‘“Tenfa que actualizarlo”

Pese a este panorama, la alcalde-
sa defiende la actualizacion ca-
tastral ya que para ella esta era
mas que necesaria, pues la ulti-
ma se habia hecho hace 16 afios
pese a que la norma obliga a ha-
cerlo cada cinco. Ademas, si el
crecimiento se sostiene se nece-
sitaran atender mayores necesi-
dades en temas de infraestruc-
tura y de atencion social.

“El catastro multipropésito
trae beneficios enormes para la
region. Este determina cuantos
predios conforman el territorio
y busca un analisis juridico, eco-
némico y fisico de cada uno de
ellos; asi como el fortalecimien-
to de las finanzas publicas. Sabe-
mos que todo cambio trae resis-
tencia y en este caso se ha dado
mas que todo por la comunidad
rural”, afiadio la alcaldesa.

Tarifas congeladas

Por ahora, la alcaldia de El Pefiol
indicé que ha decidido que los
valores que venian pagando an-
teriormente los campesinos se
mantendran hasta que la oficina
de catastro departamental brin-
de instrucciones de c6mo van a
quedar modificados los tributos.
“Las revisiones producto de los

“procesos deireclamacién por in-

conformidades se realizaran
hasta junio. Hasta que catastro
departamental nos dé una res-
puesta, no vamos a cargar mas
facturacién”, afiadié la alcaldesa.

Aun asi, Marin admite que
su posicién -ante la ambivalen-
cia de los resultados en el catas-
tro—no es la mejor.

“El ejercicio no es facil y este
es un procedimiento antipopu-
lar, y a raiz de eso han aparecido
todas las oposiciones. Aun asi
nos encontramos en didlogos
para que la tinica que se benefi-
cie de este ejercicio seala comu-
nidad. Porque de verdad que me
daria tristeza que este punto de
partida tan importante para el
progreso y el desarrollo del mu-
nicipio se fuera al piso” m
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